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Real Estate Solutions

Na RealKasa®, a nossa estratégia para o mercado estd centrada na discricdo, numa apresentacdo premium e na
correspondéncia com compradores altamente qualificados. Cada imével é posicionado com uma narrativa

personalizada para maximizar o valor percebido e a resposta do mercado.

Moradia de Luxo T3 com piscina / Fernao Ferro-
Setubal

Ref: 87322076 | Setlbal > Seixal > Fernao Ferro

e 73

€795.000

Tipo de Negécio Venda Tipo de Imoével Casa/Moradia
Quartos 3 wc 3

Area 212,9 m2 Total de divisdes 4

Varanda Yes Terraco Yes

Aquecimento Elétrico Area de construcéao 212,9 m2



Description

A poucos quildmetros de Lisboa, esta moradia geminada de charme contemporaneo encontra-se em Ferndo Ferro, no
distrito de Setubal — uma das zonas residenciais mais procuradas da margem sul, valorizada pela tranquilidade, pelo
verde envolvente e pela proximidade a algumas das praias mais icénicas de Portugal. A poucos minutos de carro da
Costa da Caparica e do Meco — uma das praias mais admiradas e fotografadas do litoral portugués, esta é uma
oportunidade rara para quem procura uma base de vida que combine qualidade de construcao, eficiéncia energética de
topo e um estilo de vida junto ao Atlantico.

A moradia distribui-se por dois pisos e terraco, com tipologia T3 e uma 204,23 m? de area bruta privativa, distinguindo-se
pela qualidade construtiva, pela utilizacdo extensiva de materiais nobres e por um forte investimento em conforto e
eficiéncia energética.

O seu desenho arquiteténico privilegia a luz natural durante todo o dia, com vaos envidracados, incluindo uma ampla
frente orientada a Sul, em caixilharias de aluminio com corte térmico, vidro duplo e estores exteriores elétricos
orientaveis, permitindo controlar a entrada de luz, a privacidade e a incidéncia solar ao longo do dia.

Um dos elementos mais diferenciadores da propriedade é a sua fachada ventilada revestida a um marmore Estremoz
branco, associada a uma solucao construtiva com isolamento térmico em Ia de rocha, contribuindo para o conforto

térmico, durabilidade e desempenho energético da habitacao.

No interior, o piso inferior apresenta pavimento em marmore, material este que se prolonga pela escadaria,
complementada por guardas exclusivas em vidro. Na sala, uma ampla parede revestida a marmore negro,
complementado com a visao da Oliveira no jardim, cria um elemento arquiteténico de forte impacto visual e reforca a
identidade contemporanea da casa.

A cozinha, de grandes dimensdes, encontra-se totalmente equipada com eletrodomésticos SMEG de gama superior
(incluindo garrafeira) colocados recentemente e tem como elemento central uma impressionante bancada/ilha em
mdarmore com aproximadamente 6 metros de comprimento, proporcionando uma ampla area de preparacao, refeicdes e

convivio.

A moradia dispOe de trés instalacdes sanitarias revestidas a marmore, com loicas suspensas, torneiras e sistemas de

duche Hansgrohe e bases de duche executadas igualmente em pedra natural.

O piso superior onde se encontram os quartos, apresenta pavimento em madeira e as portas interiores sdo executadas a

face, mantendo uma linguagem arquiteténica minimalista e consistente em toda a habitacao.

No topo do edificio, a mesma linguagem de materiais da habitacdo prolonga-se para um terraco integralmente revestido
a marmore, onde se encontra uma piscina privada integrada e com agua aquecida, com aproximadamente 2,5 x 3

metros, protegida por guardas em vidro fosco que proporcionam total privacidade a zona de lazer.

Todos estes detalhes estdo documentados no livro de obra que tem registo fotografico das diferentes fases da obra.
No exterior, a arquitetura é complementada por vedacao e portdo de correr em ago Corten. A moradia ird incluir ainda
uma porta principal pivotante Technicdoor com aproximadamente 2 x 2 metros, encontrando-se apenas pendente a
respetiva instalacao. A casa disp0e ainda de area de terreno integrante de 156,74 m? e area bruta dependente de 8,67
m?2 (garagem/arrumos). Na zona posterior da moradia existe ainda um agraddavel espaco exterior com deck em

continuidade com a sala de estar, churrasqueira e area destinada ao convivio e relaxamento.

Este é um imdvel que se distingue também pela sua excecional eficiéncia energética, com Classe Energética A. O

conforto térmico é assegurado através de bomba de calor e ventiloconvectores, permitindo climatizacdo eficiente ao



longo de todo o ano. A producdo de daguas quentes sanitdrias é assegurada por um sistema solar térmico de circulagao
forcada, garantindo 74% de contributo renovavel nesta necessidade. Tem também um sistema fotovoltaico com 6 kW e
20 kWh de baterias de litio instalados numa pérgula sobre o estacionamento. No total, mais de 20% do consumo
energético do edificio provém de fontes renovaveis.

A zona de estacionamento dispde ainda de wallbox e infraestrutura elétrica preparada para carregamento de veiculo
elétrico

As solucdes construtivas confirmam este desempenho: cobertura e janelas com classificacdo maxima de 5 estrelas em
comportamento térmico, paredes com isolamento térmico pelo exterior (4 estrelas) e necessidades nominais de

aguecimento 66% inferiores ao valor de referéncia para edificios novos.

Este imdvel atualmente estd integrado com uma outra fracdo auténoma, o terreno confinante com 501m2 o que lhe
proporciona atualmente uma independéncia de tudo o que o rodeia, e que também pode ser seu, pois o terreno pode ser
vendido em conjunto. Os detalhes do terreno estao disponiveis no nosso site sob a referencia

A regiao é também porta de entrada para as praias de Arrdbida e para Sesimbra, e mantém uma ligacao répida a Lisboa
e ao seu aeroporto internacional, tornando esta moradia particularmente interessante para compradores internacionais
que procuram em Portugal uma segunda residéncia, uma base para teletrabalho ou um investimento de valorizacdo

segura junto ao litoral.
Related Properties

Setubal > Seixal > Amora

Apartamento T2 nas Paivas - Amora
Ref: 86997802

€249.000

SetUbal > Seixal > Uniao das freguesias do Seixal, Arrentela e Aldeia de Paio Pires
Apartamento TO - SEIXAL

Ref: 85949150

€305.000

SetuUbal > Seixal > Uniao das freguesias do Seixal, Arrentela e Aldeia de Paio Pires
Oportunidade Unica de Investimento no UPon Bay

Ref: 86056308
€305.000

SetUbal > Seixal > Uniao das freguesias do Seixal, Arrentela e Aldeia de Paio Pires
Apartamento T 1 - SEIXAL

Ref: 85949147

€325.000
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Esta brochura foi preparada por RealKasa® para uma apresentacdo premium do Imével.
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